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Abbildung 1: Ubersicht der Chantiers, STEK 2016



Das Wichtigste in Kiirze

Ausgangslage und Grundlagen

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist gemaéass Stadtentwicklungskonzept
Bern (STEK 2016) prioritar voranzutreiben. Das STEK 2016 zeigt dazu Lage und
Ausdehnung von strategisch wichtigen Gebieten in der Stadt Bern mit grossem
Aufwertungs- und Entwicklungspotenzial. Diese Gebiete werden Chantiers
genannt (siehe Abbildung 1: Ubersicht der Chantiers). Sie bieten Umstrukturie-
rungs- und Verdichtungspotenzial auf privaten und 6ffentlichen Grundstlcken.
Fir den 6ffentlichen Raum und die Infrastrukturbauten und -anlagen ergeben
sich im Rahmen einer Entwicklung neue Anforderungen, welche es zu konkreti-
sieren gibt.

Ziel ist es, langfristig eine Uber den gesamten Chantier Bethlehem West
nachhaltige Stadtentwicklung sicherzustellen. Die Aufwertungs- und Entwick-
lungspotenziale sind bestmaoglich auszuschopfen und miteinander zu koordi-
nieren. Zwei Areale haben sich als prioritar fir den Chantier herausgestellt, da
sie aktuell stark unternutzt sind. Ausserdem sehen die Grundeigentimerinnen
Handlungsbedarf und zeigen Interesse fir eine Entwicklung. Die Stadt Bern hat
zusammen mit diesen beiden Grundeigentimerinnen Genossenschaft Migros
Aare und Carlo Bernasconi AG einen Planungsprozess organisiert um die raum-
liche Koordination der Entwicklungen im Chantier Bethlehem West bestmdglich
zu erreichen.

Ergebnis dieses Planungsprozesses ist der vorliegende Masterplan. Dieser
ist vom Gemeinderat beschlossen und kommunal behérdenverbindlich. Er
beschreibt die langfristige raumliche Entwicklungsstrategie fir den Chantier
Bethlehem West und dient damit als Grundlage flr die spater zu erarbeiten-
den grundeigentimerverbindlichen Planungsinstrumente. Weiter definiert der
Masterplan die wichtigsten Umsetzungsschwerpunkte in einer Massnahmen-
liste fir die verschiedenen Verwaltungsstellen der Stadt Bern und ist damit
Steuerungs- und Koordinationsinstrument.

Vertreterinnen und Vertreter der Quartierkommission Bimpliz-Bethlehem QBB,
der Grundeigentimerschaften, der Stadtverwaltung und der Politik haben die
Erarbeitung des Masterplans begleitet und ihre Anliegen, Uberlegungen und
Einschatzungen eingebracht.

Fur Anderungen der baurechtlichen Grundordnung werden entsprechende
Beteiligungsprozesse zu gegebener Zeit erfolgen. Erfolgen solche Anderungen
im ordentlichen Planerlassverfahren brauchen sie zur Erlangung der Rechtskraft
eine Volksabstimmung.

Chantier Bethlehem West — Masterplan

Masterplan

Die rdumliche Entwicklungsstrategie basiert auf den vorhandenen raumlichen
Qualitaten wie der zentralen Lage, den differenzierten Teilarealen und den
Stadtraumachsen Feller- und Riedbachstrasse. Als Grundgertst fir den Chantier
sollen diese bewahrt und verbessert werden.

Die Teilareale des Chantiers kdnnen lber einen mittel- bis langfristigen Zeitho-
rizont entwickelt und mit unterschiedlichen Nutzungsanteilen von Wohnen und
Arbeiten (inklusive produzierendes Gewerbe) mit einer hohen baulichen Dichte
umgesetzt werden. Im Chantier besteht insgesamt ein Nutzungspotenzial flr
ca. 3000 zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner sowie ca. 2000 Arbeits-
platze. Fur die Erreichung einer angemessenen stadtischen Dichte werden
Hochhéuser auf den Arealen entlang der Bahntrasse (Carlo Bernasconi AG,
Emch Aufzlige AG, Bundesamt fir Bauten und Logistik BBL, stadtischer Entsor-
gungshof) ermdglicht.

Die Freiraumstruktur soll sich durch attraktive Grin- und Aussenrdume, Platze
und Achsen auszeichnen. Zum einen sollen neue Verkehrsregimes und land-
schaftsarchitektonische Massnahmen den bestehenden Strassen- und Frei-
raum attraktiver und besser nutzbar machen. Zum anderen entstehen neue
Freiraume. Zur sozialrdumlichen Aufwertung sind die Erdgeschossnutzungen
sichtbar zu machen. Die daraus entstehenden Stadtrdume tragen zu einer hohen
Aufenthalts- und Lebensqualitat bei und pragen die Identitat der Nachbarschaft.

Anforderungen an das Fuss- und Velonetz sowie an das Strassennetz des
offentlichen und motorisierten Verkehrs gewahrleisten die stadtvertragliche
Organisation und Abwicklung des Verkehrs. Weiter definiert der Masterplan die
maximal zulassige Anzahl zuséatzlicher MIV-Fahrten und zeigt auf, mit welchen
Vorgaben zu den Parkplatzzahlen diese Anzahl Fahrten sowie die Modal-Split
Vorgaben des STEK 2016 erreicht werden kdnnen.

Die Teilareale zeichnen sich durch unterschiedliche Bautypologien aus. Die im
Masterplan definierten Bebauungsprinzipien machen Aussagen zur Gebaude-
hohe, zum Nutzungsmass und zur Nutzungsart.

Es besteht grosser Abstimmungsbedarf zwischen den Arealentwicklungen und
der Aufwertung des 6ffentlichen Raums. Das Entwicklungsprogramm (siehe
Kapitel 3) zeigt die Abhangigkeiten auf, definiert die wichtigsten Massnahmen
zur Gebietsentwicklung und ist damit ein relevanter Baustein fir eine koordi-
nierte Umsetzung.

w
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1 Einleitung

11 Ausgangslage
Stadtentwicklungskonzept Bern

Die Siedlungsentwicklung nach innen ist geméass Stadtentwicklungskonzept
Bern (STEK 2016) prioritar voranzutreiben. Ein wichtiges Handlungsfeld ist die
Umstrukturierung und Verdichtung der sogenannten Chantiers. Chantiers sind
strategisch wichtige Gebiete in der Stadt Bern mit grossem Aufwertungs- und
Entwicklungspotenzial. Die Chantiers sind als dynamische Transformationsge-
biete zu verstehen im Sinne der Nutzungsdurchmischung, Nutzungssteigerung
und der baulichen Verdichtung.

Chantier Bethlehem West

Der Chantier Bethlehem West liegt im Westen Berns zwischen den zwei Ent-
wicklungspolen Brinnen und Ausserholligen. Die Parkanlage Briinnengut, die
Bahntrasse sowie die Grosssiedlungen Tscharnergut, Gadbelbach, Holenacker
und Fellergut mit ihren grosszlgigen Freiraumen umfassen den Chantier. Ein
Grossteil dieser Siedlungen verfligt Gber differenzierte Freirdume, wie z. B.
parkartige Strukturen und einen raumbildenden Gehodlzbestand. Die bestehen-
den Strassenzlige im Chantier weisen mehrheitlich eine hohe Grinraumqualitat
auf mit strassenbegleitenden Grinstreifen, Baumreihen und Baumgruppen.

Der Chantier liegt gemaéss regionalem Hochhauskonzept Bern im Moglichkeits-
raum flr Hochhéauser.

Im Vordergrund stehen die Umstrukturierung, Erneuerung und bauliche Verdich-
tung des Gebiets zwischen dem Zentrum Bethlehem an der Riedbachstrasse
und dem Bahnhof Bimpliz Nord. Die wichtigsten Potenziale liegen auf den
Arealen der Genossenschaft Migros Aare, der Carlo Bernasconi AG und des
Bundesamtes flr Bauten und Logistik.

1.2 Zielsetzung

Fir die langfristige und nachhaltige Gebietsentwicklung Chantier Bethlehem
West wurden folgende Ziele definiert:

Erneuerung und Umstrukturierung

- Bewahren und starken der Identitat des Quartiers.

- Vielfaltige, durchmischte Nachbarschaft mit einem differenzierten Wohn-
ungsangebot sowie Arbeits-, Bildungs-, Verkaufs-, Freizeit- und Zentrums-
nutzungen entwickeln.

- Sichtbarmachen von gewerblichen und publikumsorientierten Erdgeschoss-
nutzungen.

- Erhalt und Forderung des produzierenden Gewerbes.

Baustruktur und stadtebauliche Qualitat
- Dichte Bebauung und hohe Nutzungsdichte ermoglichen.
- Kontinuierliche Qualitatssicherung installieren.
- Denkmalpflegerische Aspekte und insbesondere Erhalt der inventarisierten
Objekte (Grosssiedlung Tscharnergut in Nachbarschaft und Hochschule der
Kinste Bern) einbeziehen.

Erreichbarkeit und Nahversorgung

- Quartiergerechte Erschliessung und kurze Wege sicherstellen.

- Angebote fir Nahversorgung, Quartiernutzungen und Gemeinschaftseinrich-
tungen fordern.

- Versorgung mit 6ffentlichen Infrastrukturen.

- Gute Vernetzung innerhalb des Gebiets des Chantiers und mit den umlie-
genden Quartieren (Briinnen, Gabelbach, Holenacker, Ackerli, Bethlehema-
cker, Blumenfeld, Fellergut, Tscharnergut) einrichten.

Mobilitat
- Umsetzung der im STEK 2016 definierten Modal Split Ziele (Verteilung des
Transportaufkommens auf die verschiedenen Verkehrsmittel).
- Nachhaltige und stadtvertragliche Mobilitatsangebote sowie quartierge-
rechte Parkierungslésung umsetzen.
- Sicherstellung und Integration von betrieblich erforderlicher Logistik und
Anlieferung.



Freiraum
- Attraktive, 6ffentlich zugangliche Freiraume weiterentwickeln.
- Aufwertung der Strassenraume.
- Belebung der Strassenrdume durch angrenzende Nutzungen.

Okologie und Stadtklima
- Grésstmadglichen Beitrag an die Umsetzung der 2000-Watt-Gesellschaft
sowie der 1-Tonnen-CO,-Gesellschaft leisten.
- Qualitatsvolle Naturflachen, minimale Versieglung und 6kologische Vernet-
zung sicherstellen.
- Verbesserung der unterschiedlichen Aspekte des Stadtklimas erreichen.
- Energieeffizientes Quartier umsetzen.

Okonomie
- Berlcksichtigung und Abstimmung der Entwicklungsabsichten von Grundei-
gentimerinnen und Grundeigentimern.

Gesellschaftliche Nachhaltigkeit und Partizipation

- Qualitatsvolle Dichte und soziale Vielfalt zur Bildung von guten neuen Nach-
barschaften erreichen.

- Starkung Integration und Miteinander der Generationen durch barriere-
und diskriminierungsfreie soziale Infrastrukturen und Angebote und durch
lebenswerte 6ffentliche Platze und Freirdume.

- auf die einzelnen Planungsphasen abgestimmter Einbezug betroffener
Akteurinnen und Akteure sowie Interessensgruppen in geeigneten Beteili-
gungsgefassen.

1.3 Planungsprozess

Nach einer Vorbereitungsphase hat die Stadt Bern in Zusammenarbeit mit der
Genossenschaft Migros Aare und der Carlo Bernasconi AG einen Studienauftrag
durchgefihrt (siehe Abbildung 2: Planungsprozess). Drei interdisziplinar zusam-
mengesetzte Planungsteams haben rdumliche Entwicklungsstrategien fir den
Chantier Bethlehem West erarbeitet. Ein breit abgestitztes Beurteilungsgremi-
um hat das Verfahren begleitet. Im Februar 2019 ist der Studienauftrag Chantier
Bethlehem West abgeschlossen worden. Der daraus resultierende Synthesebe-
richt sowie die Empfehlungen des Beurteilungsgremiums bilden die Grundlage
fur den vorliegenden Masterplan. Auf Basis des Masterplans werden spéater mit
geeigneten Planungsinstrumenten die grundeigentimerverbindliche baurecht-
liche Grundordnung geéndert.

Juni 2018 bis Februar 2019
Studienauftrag und Synthese

Studie A Studie B Studie C

Synthesebericht und

Empfehlungen

Februar 2019 bis Dezember 2019
Masterplan

prazisiertes Konzept auf

Basis von Studienauftrag
und Empfehlungen

Gemeinderat
behordenverbindlich

ab 2020
Anpassung baurechtliche Grundordnung

Volksabstimmung
grundeigentimterverbindlich

Abbildung 2:  Planungsprozess
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1.4 Partizipationsprozess

In drei moderierten Partizipationsanldssen hat die Stadt Bern die Grundeigen-
timerinnen und Grundeigentimer, die Nachbarschaft, Quartierorganisationen,
die Stadtverwaltung, Fachverbdnde und politische Parteien in das Verfahren
einbezogen. Sie haben die Begleitgruppe fir die Gebietsentwicklung gebildet
und als wichtige Anspruchsgruppen ihre Inputs, Uberlegungen und Anliegen
zum aktuellen Stand der Arbeiten eingebracht.

Die Zusammenfassung der wichtigsten Voten aus den Partizipationsveranstal-
tungen sind in im Anhang zusammengestellt (siehe Kapitel 5.2: Partizipation).
Die Voten wurden thematisch gesammelt und beantwortet bzw. kommentiert.

Zusatzlich wurde die QBB im Rahmen von zwei Informationsveranstaltungen in
den Prozess einbezogen.

1.5  Verbindlichkeit

Der Masterplan zeigt als Gbergeordnetes Steuerungsinstrument die angestrebte
raumliche Entwicklungsstrategie fir den Chantier Bethlehem West auf. Er
konkretisiert die Vorgaben des STEK 2016 in den Bereichen Stadtebau, Verkehr,
Freiraum, Sozialraum, Infrastruktur, Energie und Nachhaltigkeit. Er zeigt die pla-
nerischen Leitlinien fir die kommenden Projekte auf und beschreibt die ange-

strebten Qualitatsanforderungen und Massnahmen der 6ffentlichen Verwaltung.

Der vom Gemeinderat beschlossene Masterplan dient als kommunal behoérden-
verbindliche Zielvorgabe fir die weitere grundeigentimerverbindliche Anpas-
sung des Baurechts. Der Masterplan ldsst einen angemessenen Spielraum fir
die konkreten Arealentwicklungen.

In den grundeigentimerverbindlichen Planungen ist der Masterplan als weglei-
tend aufzunehmen. Dabei ist eine Abweichung vom Masterplan moglich. Es ist
jedoch nachzuweisen, dass die abweichende Losung gleichwertig oder besser
als die des Masterplans oder die Losung im konkreten Fall die einzig mdgliche
Ist.

1.6 Arealbezeichnungen und Strassennamen

Die Abbildung 3 zeigt die im Masterplan verwendeten Arealbezeichnungen und
Strassennahmen. Unter anderem wird die Grundeigentimerschaft als Arealbe-
zeichnung verwendet (z. B. Bernasconi). Fir die 6ffentlichen Parzellen wird die
Hauptnutzung benannt (z. B. Entsorgungshof). Die Einfamilienhausparzellen sind
zu einem Teilgebiet (Gebiet der bestehenden Einfamilienhduser) zusammenge-
fasst.
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[ bestehende Einfamilienhauser
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Abbildung 3: Arealbezeichnungen und Strassennahmen
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2 Masterplan

21 Raumliche Leitlinien Gesamtentwicklung Chantier

Die nachfolgend beschriebenen rdumlichen Leitlinien sind die Ubergeordneten
Inhalte des Masterplans (siehe Abbildung 4). Diese basieren auf den eingangs
formulierten Zielen zur nachhaltigen Aufwertung und Verdichtung. In den nach-
folgenden Kapiteln werden diese Leitlinien préazisiert und vertieft. Flr die Areale
werden Bebauungsprinzipien festgelegt (siehe Kapitel 2.8: Arealbetrachtungen).

Der Bahnhof Bumpliz Nord, das Quartier- und das Ladenzentrum Tscharnergut
und das Zentrum Betlehem auf dem Migros-Areal nehmen im Chantier Bethle-
hem wichtige Zentrumsfunktionen wahr, welche weiter gestarkt werden.

Der «Mittelweg» durch das Tscharnergut wird durch das Migros-Areal bis zur
Parkanlage Brinnengut durchgangig eingerichtet und schafft somit eine attrak-
tive zentrumsverbindende Quartiersachse.

Die beiden stadtraumpragenden Achsen Fellerstrasse und Riedbachstrasse
werden zugunsten einer hohen Bewegungs- und Aufenthaltsqualitat umgestal-
tet und aufgewertet, was die Bedingungen fiir den Fuss- und Veloverkehr ver-
bessert. Es werden klar definierte Strassenrdume geschaffen, indem Baulinien
definiert werden. Die Ubergénge zwischen Freiraum und Bebauung entlang der
Fellerstrasse wird durch eine Staffelung der Baukoérper erreicht, welche eine
Vorzone zwischen privaten Nutzungen und 6ffentlichem Raum schafft.

Zur sozialrdumlichen Aufwertung sind die Erdgeschossnutzungen sichtbar zu
machen. Die daraus entstehenden Stadtrdume tragen zu einer moglichst hohen
Aufenthalts- und Lebensqualitdt bei und pragen die Identitdt der Nachbarschaft.

Die Freiraumstruktur soll sich durch attraktive Grin- und Aussenraume, urbane
Aufenthaltszonen und Achsen auszeichnen. Zum einen sollen neue Verkehrs-
regimes und landschaftsarchitektonische Massnahmen den bestehenden
Strassen- und Freiraum attraktiver und besser nutzbar machen. Zum anderen
entstehen neue Freirdume und die Vernetzung der Freiraume wird verbessert.

Die Areale des Chantiers kdonnen lber einen kurz- bis langfristigen Zeithorizont
entwickelt und im Schwerpunkt mit unterschiedlichen Nutzungsanteilen von
Wohnen und Arbeiten (inklusive produzierendes Gewerbe) mit einer hohen bau-
lichen Dichte umgesetzt werden. Insgesamt besteht ein Nutzungspotenzial von
ca. 3000 zusatzlichen Einwohnerinnen und Einwohnern sowie ca. 2000 Arbeits-
platzen. Um eine hohe bauliche Dichte zu erreichen, wird ein Potentialbereich
fir Hochpunkte entlang der Bahntrasse (Bernasconi, Emch, BBL, Entsorgungs-
hof) festgelegt.



Abbildung 4:  Masterplan
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2.2 Nutzung: produktive Stadt mit vielfaltigen Nutzungen

Bereits heute ist der Chantier gepragt von einer hohen Nutzungsvielfalt. Die
Nutzungsverdichtung soll auf dem Bestand aufbauen und diesen nicht verdran-
gen (siehe Abbildung 5: Nutzungen). Das Bewahren und Foérdern von Nutzungs-
vielfalt schafft belebte Quartiere. Lokale Infrastrukturen wie z. B. Arbeitsplatze
haben das Potential, den Mobilitdtsbedarf flr die Bewohnerinnen und Bewoh-
ner zu minimieren.

Auf dem Migros-Areal wird die bestehende Einkaufsnutzung mit Wohnen und
produzierendem Gewerbe erganzt. Auf dem Areal Bernasconi ist erganzend zu
den Produktionsflachen eine Verdichtung mit Wohnen anzustreben. Im Gebiet
der bestehenden Einfamilienhduser liegt der Fokus wie bisher auf dem Wohnen.
Die Areale BBL und Emch dienen weiterhin der Arbeitsnutzung. Langfristig

sind auch hier Verdichtungen mit (Wohn-)Hochhausern und/oder Mischnutzung
maoglich.

Zu den wichtigen 6ffentlichen Nutzungen beziehungsweise Nutzungen mit
offentlichem Charakter zéhlen die Schulstandorte Schule Tscharnergut und
Schulpavillons Briinnen, die HKB, die Institutionen der Band-Genossenschaft
und des Familien Supports.

Der stadtische Entsorgungshof direkt neben dem Bahnhof Bimpliz Nord liegt
an einer sehr attraktiven, zentralen Lage und bildet einen wichtigen Zugang zum
Quartier. Wenn fur den Entsorgungshof ein gleichwertiger Ersatzstandort gefun-
den wird, ist am heutigen Standort ein 6ffentlicher Platz und eine hohe bauliche
Verdichtung mit Mischnutzungen zu erstellen.
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2.3 Bebauung: hohe Dichte und Vielfalt der Bautypologien

Bauliche Dichte und Nutzungspotenzial

Die Geschossflachenziffer (GFZ) definiert die bauliche Dichte auf den Arealen.
Sie wird definiert durch die Anzahl m? oberirdischer Geschossflache (0GF) pro
m? Landflache. Die heutige Geschossflachenziffer auf den Arealen im Chantier
betragt im Durchschnitt etwa 1.0 (siehe Abbildung 7: Dichte ist). Einzig die
Areale Emch und BBL weisen mit einer GFZ von 1.8 eine hohere Dichte auf. Auf
allen Arealen liegt die bestehende bauliche Dichte unter dem rechtlich még-
lichen Nutzungsmass.

Der Masterplan zeigt in allen Teilgebieten des Chantiers wesentliche Potenziale
einer baulichen Verdichtung (siehe Abbildung 8: Dichte Potenzial) auf. Im Chan-
tier Bethlehem West bestehen insgesamt ein Nutzungspotenzial fir ca. 3000
zusatzliche Einwohnerinnen und Einwohner und ca. 2000 Arbeitsplatze (siehe
Abbildung 6: Nutzungspotenzial und Veranderung). Diese Wachstumsprogno-
sen sind als langfristige Prognosen zu verstehen, das heisst wenn die bauliche
Verdichtung auf allen Arealen maximal umgesetzt wird.

Wohnflache ca. 5350 m? | ca. 1565 000 m? | + ca. 149 000 m?
Wohnungen 80 (2019) ca. 1600 + ca. 1500
Einwohnende 300 (2016) ca. 3300 + ca. 3000
Gewerbe-/Dienstleistungsflache | ca. 59 000 m? | ca. 132 000 m? | + ca. 73 000 m?
Einkaufsflache ca. 6000 m?|  ca. 7000 m? + ca. 1000 m?
Arbeitsplatze 2180 (2016) ca. 4000 + ca. 2000

Abbildung 6: Nutzungspotenzial und Verédnderung

Aus einer Nachhaltigkeitsperspektive betrachtet, erhoht das Realisieren der
identifizierten Nutzungspotenziale die Auslastung der bereits vorhandenen
Infrastrukturen. Weiter ergeben sich folgende Potentiale, welche die Stadt auf
eigenen Arealen umsetzen und auf fremden Arealen férdern kann:

- In den nachgelagerten Planungen ist aufzuzeigen, wie mit moglichst kom-
pakten Bauweisen und minimierten unterirdischen Flachen diese Verdichtung
nachhaltig erfolgen kann.

- Hohe Wohnungsbelegungen respektive die Senkung des Wohnflachenver-
brauchs pro Person ist anzustreben. Dies fordert einen effizienten Ressourcen-
einsatz und senkt die Wohnkosten pro Person.

Annahmen fir die Berechnung des Nutzungspotenzials: die Arbeitsnutzungen
bestehen aus 50 % Dienstleistung (20 m? Geschossfldache GF pro Arbeitsplatz)
und 50 % aus Gewerbe inklusive produzierendes Gewerbe (100 m? GF pro
Arbeitsplatz). Wohnungen haben eine Durchschnittsgrésse von 100 m? GF und
eine Wohnungsbelegung von 2 Personen.
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Hochhauser

Der Chantier Bethlehem West gliedert sich ein in das herausragende Erbe der
Berner Hochhausquartiere Tscharnergut, Gabelbach, Holenacker und Fellergut.
Dieses Erbe zeichnet sich durch eine hohe stadtebauliche Qualitat mit einer
vielfaltigen Kornigkeit der Bauten sowie grosszlgigen Freiraumen aus. Die
bestehenden Grosssiedlungen sollen ihre eigenstandige Ausstrahlung wahren.

Der Chantier liegt geméass regionalem Hochhauskonzept Bern im Moglichkeits-
raum flr Hochhéauser.

Vor dem Hintergrund des angestrebten Bevolkerungswachstums und dem
Grundsatz der Innenentwicklung wurde im Erarbeitungsprozess des Master-
plans aufgezeigt, dass neue Hochhauser sozialraumliche, freiraumliche und
stadtebauliche Mehrwerte im Chantier bieten kdnnen. Deshalb wird nachste-
hend der Potenzialbereich Hochpunkte definiert. Die kiinftigen Hochhauser
dirfen jedoch die stadtklimatisch wichtigen Ventilationskorridore nicht kritisch
beeintrachtigen. In den nachfolgenden Planungsinstrumenten sind dementspre-
chend Nachweise zu den Windkorridoren zu erbringen.

Potenzialbereich Hochpunkte

Die Areale zwischen der Bahntrasse und der Fellerstrasse-Riedbachstrasse
(Bernasconi, Emch, BBL, Entsorgungshof) eignen sich als Hochhausstandort
(siehe Abbildung 10: Prinzipskizze Potenzialbereich und Staffelung Hochpunkte
und Abbildung 9: Exemplarische lllustration Hochhauser).

Neue Vorplétze und héhengestaffelte Hochhauser sollen die Fellerstrasse als
zentralen Stadtraum starken und einen Mehrwert zur Raumbildung schaffen.
Durch eine vertikal durchmischte Nutzungsanordnung, mit Wohnen und Arbei-
ten besteht mittel- bis langfristig ein hohes Verdichtungspotenzial. Dabei sind
die bestehende Gewerbe- und Produktionsflachen auf den Arealen Emch, BBL
und Bernasconi zu erhalten und weiterzuentwickeln.

Das stadtebauliche Grundprinzip umfasst die Anordnung der Hochhauser ent-
lang der Bahntrasse. Die Maximalhohe betragt 40-70 m und lasst somit eine
Abstufung der Hohe als Ubergang zu den angrenzenden Quartieren zu.

Die genaue Anordnung und stadtebauliche Ausformulierung der Hochhauser
hat in den nachgelagerten Planungsinstrumenten mittels qualitdtssichernden
Verfahren zu erfolgen. Darin ist auch der Umgang mit dem gemass Bauinventar
schitzenswerten Bestandsbau der HKB zu definieren.

Abbildung 9:  Exemplarische lllustration: Hochhaustypologie zwischen Fellerstrasse und Bahntrassee
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Abbildung 10: Prinzipskizze Potenzialbereich und Staffelung Hochpunkte
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Bebauungsprinzipien

Der Chantier zeichnet sich durch das Nebeneinander klar definierter stadte-
baulicher Areale mit unterschiedlichen Bautypologien aus. Dementsprechend
gibt es mit Ausnahme der Areale entlang der Fellerstrasse keine einheitlichen
Bebauungsprinzipien flir den gesamten Chantier. Fir die Bebauung der einzel-
nen Areale gelten hohe stadtebauliche, architektonische und stadtklimatische
Anforderungen. Die Anforderungen fir die einzelnen Areale sind in Kapitel 2.8:
Arealbetrachtungen beschrieben. Diese gilt es in den nachfolgenden Planungs-
schritten zu prazisieren und erganzen. Grundsatzlich gilt: Wohnnutzungen sind
vor Ubermassigem Larm der Bahn, Strasse und der Arbeitsnutzungen zu schit-
zen.

Vertiefung Fellerstrasse

Fir die Areale entlang der Fellerstrasse (Bernasconi, Emch, BBL, und sinngema-
ss auch Entsorgungshof) gelten die nachfolgenden Bebauungsprinzipien (siehe
Abbildung 11: schematische Darstellung Bebauungsprinzip Fellerstrasse):

1. Quartiervertraglicher Umbau der Fellerstrasse (siehe in Kapitel 2.5: Organisa-
tion und Gestaltung Strassenraume)
2. Rickwartige Erschliessung und Anlieferung an den Gleisen Uber Stichstras-
sen von der Fellerstrasse aus
3. Hochhausstandort an den Gleisen. Maximale Bebauung von 2/3 der Arealtie-
fe, Option Schlankheitsbonus: hohere Ausnutzung bei schlankeren Gebauden.
4. Adressierung der Hochhaduser Uber 6ffentlich zugangliche Vorplatzbereiche an
der Fellerstrasse
5. Vorzone Fellerstrasse: Erhalt der bestehenden grosskronigen Baume und der
y Vorzone entlang der Fellerstrasse
g2 6. Publikumsvertragliche oder -orientierte Nutzungen in den Erdgeschossen, bei
| N — entsprechender Nutzung ist eine versiegelte Vorzone direkt vor dem Gebéude
— moglich. Dies soll zur Belebung der Fellerstrasse beitragen.
7. Nutzung der Dachflachen als Spiel- und Aufenthaltsflachen oder als Freirau-
me ist zu prifen
8. Prinzip Staffelung der Baukorper: Bauvolumen zur Fellerstrasse missen in
Hohe und Tiefe gestaffelt werden, um eine massstablich angemessene Uber-
leitung zum Tscharnergut zu ermaoglichen

18 Abbildung 11: Schematische Darstellung Bebauungsprinzip Fellerstrasse



2.4 Freiraum: verbindende, identitatsstiftende Stadtraume

Freiraumstruktur

Der Chantier Bethlehem West soll sich durch eine klare Freiraumstruktur mit
attraktiven Platzen und Achsen auszeichnen (siehe Abbildung 12: Zielbild
Freiraumstruktur). Umgestaltungen, neue Verkehrsregime und landschaftsar-
chitektonische Massnahmen sollen die Freirdume besser lesbar, benutzbar und
leistungsféhiger machen. Zudem werden neue Strukturelemente geschaffen.
Die daraus entstehenden Stadtrdume tragen zu einer hohen Lebensqualitat bei
und pragen die Identitat der Nachbarschaft.

Chantierpragende Griinrdume

Die bestehenden grosszlgigen Grinrdume der umliegenden Grosstberbau-
ungen pragen die Freiraumstruktur des Chantiers. Die Grinrdume sind heute
teilweise parkartig gestaltet und weisen alte Baumbestande auf. Diese Qualitat
wird fortgefiihrt, indem entlang der gesamten Fellerstrasse und dem tberwie-
genden Teil der Riedbachstrasse neue zusammenhangende Grinrdume entste-
hen, die 6ffentlich nutzbar sind. Innerhalb der einzelnen Arealentwicklungen
sollen zudem weitere Grinrdume entstehen.

Chantierpragende Achsen

Die Ost-West Achsen «Mittelweg» durch das Tscharnergut und die Parkanlage
Blnnengut sowie Feller- und Riedbachstrasse «Nord» pragen den Stadtraum
massgeblich. Die Nord-Siid Achsen (Abendstrasse — Riedbachstrasse — Holen-
ackerplatz, Fellergut — Tscharnergut — Ackerli) erganzen das Freiraumnetz. Als
attraktive Verkehrsverbindungen ermdglichen sie eine einfache Orientierung
sowie eine gute Vernetzung der Nachbarschaften und Quartiere. Mit ihren un-
terschiedlichen Gestaltungen schaffen sie klare Adressen und unterschiedliche
Atmospharen.

Je nach Art, Funktion und Lage werden die Strassen- und Langsamverkehrsver-
bindungen spezifisch gestaltet und aufgewertet. Die Gestaltungsprinzipien der
Achsen sind in Kapitel 2.5 (Abschnitt: Organisation und Gestaltung Strassenrau-
me) beschrieben. Zur Verbesserung des Stadtklimas sind insbesondere grosse
Baume zu bewahren und zu fordern. Diese haben einen erheblichen positiven
Einfluss auf das Stadtklima und erzielen die beste Raumwirkung. Damit gross-
kronige Baume gepflanzt werden kénnen, ist ein Baumabstand zur Fassade von
mindestens 6 m einzuhalten.
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Urbane Aufenthaltszonen (Platze)

Urbane Aufenthaltszonen leisten einen wichtigen Beitrag zur Vernetzung und
Identitatsbildung im Chantier. Nebst dem bestehenden Holenackerplatz und
dem Quartierplatz Tscharnergut sind zwei neue Platze vorgesehen. Publikum-
sorientierte Nutzungen an den Platzen sorgen fir Belebung. Die Platze bieten
Maoglichkeiten zur Begegnung, zum Verweilen und flr weitere Aktivitaten.
Auf den Platzen sollen nicht-kommerzielle und kommerzielle Nutzungen
stattfinden.

Holenackerplatz: Als wichtiger Zugang zum Chantier hat der Holena-
ckerplatz verschiedene Ansprlche zu erfillen. Er soll einerseits als Ver-
kehrsknoten und fur die Anlieferung funktional und andererseits fur die
Quartierbevolkerung als Aufenthaltsort qualitativ aufgewertet werden.
Publikumsorientierte Nutzungen sowie der nordliche Eingang zum Zentrum
Bethlehem beleben den Holenackerplatz.

Neuer «Mittelplatz»: Auf dem Migros-Areal und lber die Riedbachstrasse
entsteht ein neuer Platz, der eine durchgédngige, griine Quartierachse zwi-
schen Tscharnergut und Parkanlage Brinnengut ermoglicht. Publikumsorien-
tierte Nutzungen und der Eingang zum Zentrum Bethlehem beleben diesen
Platz.

Quartierplatz Tscharnergut: Der bestehende, introvertierte Quartierplatz
wird durch den Ersatzneubau des Einkaufszentrums Tscharnergut und den
durchgehenden «Mittelweg» in Zukunft besser angebunden und wahrnehm-
bar.

Neuer «Bahnhofplatz Nord»: Eine langfristige Umstrukturierung des Entsor-
gungshofs zu einem neuen Platz schafft direkt bei der S-Bahnstation einen
Ankunftsort und Aufenthaltsort im Chantier und verbessert die Orientierung.
Offentliche Erdgeschossnutzungen eines neuen Geb&udes sowie neue pu-
blikumsorientiere Nutzungen auf dem BBL-Areal und der direkte Eingang zur
HKB beleben den Platz.

Damit entsteht ein neuer 6ffentlicher Raum fir Soziokultur, Kultur und Be-
gegnung, der die vorhandene Quartierachse vom Bahnhof zum Tscharnergut
starkt.
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Freiraumversorgung

Gemaéss Bericht «Infrastrukturversorgung Teil Freiraum» des Stadtplanungsamts
aus dem Jahr 2016 besteht flir den Chantier eine gute bis sehr gute Freiraum-
versorgung. Sie liegt Uberwiegend zwischen 11-25 m? pro Einwohnerin und
Einwohner und im stdlichen Randbereich des Chantiers Uber 25 m? pro Einwoh-
nerin und Einwohner. Innerhalb von 5 Minuten zu Fuss sind die Parkanlage Brin-
nengut und die grosszlgigen Grinfladchen der angrenzenden Hochhaustber-
bauungen erreichbar. Diese stehen unter anderem fir Ruhe und Rickzug sowie
Spiel und Bewegung im Wohnumfeld zur Verfligung. Im stddstlichen Bereich
des Chantiers besteht tendenziell einen Mangel an Spielflachen. Entlang der
Fellerstrasse sind die Flachen larmbelastet (> 55 dBA).

Fir die zur Verfligung stehenden Grinflachen bestehen Ausbau- und Lei-
stungssteigerungspotenziale, die es in Anbetracht der anvisierten baulichen
Verdichtung auszuschopfen gilt. Durch die im Masterplan aufgezeigte Ent-
wicklung entstehen neue Freiflachenpotentiale. Beispielsweise werden durch
die Entwicklung der Areale Fellerstrasse sowie Migros und Bernasconi neue
Freiflachen zuganglich und damit erstmals nutzbar. Weiter sind zwei neue Platze
angedacht. Die Dachflachen sind als erweiterte Freiflachen nach Maoglichkeit als
Aufenthalts- und Freiraum zu nutzen.

Voraussichtlich wird durch die Potentialausschopfung bestehender sowie
Schaffung neuer Freiraumanlagen kurz- bis mittelfristig weiterhin eine durch-
schnittlich bis gute Freiraumversorgung erreicht. Langfristig betrachtet wird die
Freiraumversorgung abnehmen, da weniger Flache pro Person zur Verfiigung
steht. Ziel ist es, mindestens 7 m? Freiraum pro Einwohnerin und Einwohner
einzuhalten; dies entspricht im stadtweiten Vergleich einer durchschnittlichen
Freiflachenversorgung.

Die Beurteilung der Freiraumversorgung bei einer méglichen langfristigen
maximalen Bebauung hat kontinuierlich zusammen mit der baulichen Entwick-
lung zu erfolgen, damit gegebenenfalls Massnahmen ergriffen werden kénnen.
Der Nachweis von Aufenthalts-, Kinderspielflachen und grossere Spielflachen
muss auf den Grundstlcken der Grundeigentimerinnen und Grundeigenti-

mer erbracht werden. Falls Grundstiicke zeitgleich entwickelt werden, konnen
gemeinsame Losungen verfolgt werden. Die kantonalen Vorgaben bezlglich der
Spiel- und Aufenthaltsflachen sind zu erfllen.

Biodiversitat und Stadtklima

Die arealbezogenen Aussenrdume und 6ffentlichen Grinflachen sind stark
durchgriint und moéglichst naturnah, mit einem hohen Anteil nicht versiegelter
Flachen zu gestalten. In den nachgelagerten Planungen sind Instrumente wie
Biodiversitatskonzept, Meteorwasserstrategie sowie Grinflachenziffern mog-
liche Ansatze zur Steuerung.

Die Aussenraumgestaltung soll sich positiv auf das urbane Mikroklima auswir-
ken, um flir den Aufenthalt komfortable Aussenraumtemperaturen zu erreichen.
Dabei ist auf die Lufttemperatur, die relative Luftfeuchtigkeit, die Windge-
schwindigkeiten und die solare Einstrahlung zu achten. Das anfallende Regen-
wasser ist moglichst auf dem Areal zu versickern und / oder zu speichern und
zu verdunsten (Retentionsflachen und Vegetation). Die Pflanzung neuer Baume,
Begriinung von Dachern und Fassaden sowie stille und fliessende Gewasser
sollen dazu beitragen, das Stadtklima kleinrdumig spUrbar zu verbessern. Klima-
anpassungsmassnahmen sind in allen nachfolgenden Projekten zu prifen und
umzusetzen. Ferner sind die Freirdume vor Uberméassigen Larmimmissionen zu
schitzen.
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Abbildung 12: Zielbild Freiraumstruktur
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2.5 Verkehr und Mobilitat: stadtvertragliche Organisation und
Gestaltung

Der Chantier ist bereits heute sehr gut erschlossen. Die Grosssiedlungen und

Arbeitsgebiete sind hier charakteristisch und werden auch zuklnftig spezielle

Erschliessungsbedirfnisse, insbesondere der Logistik, haben. Daher muss die
Erschliessung Uber die Strasse auch bei einem zuséatzlichen Wachstum funkti-
onsfahig bleiben.

Die Vorgaben des STEK 2016 zur Verdnderung des Modal Splits sind umzu-
setzen. Die Verkehrsabwicklung im Chantier zielt dementsprechend auf eine
verstarkte Verlagerung auf den Fuss-, Velo- und 6ffentlichen Verkehr. Wenn der
Uberwiegende Anteil der Bewohnerschaft (ca. 90 %), der Beschaftigten aber
auch die Besucherinnen und Besucher des Einkaufszentrums diese Verkehrsmit-
tel wahlen, ist die Erschliessung der Arbeitsgebiete und die Funktionsfahigkeit
der Strassen und Knoten bei einem Wachstum gemass Masterplan gewahrlei-
stet.

Erschliessungs- und Mobilitatskonzept

Im Zuge der Umstrukturierung und Verdichtung ist eine hohe Bewegungs- und
Aufenthaltsqualitdt in den Strassenraumen, auf dem Wegnetz und den Platzen
zu schaffen. Die integrierte Mobilitatsstrategie zur Steigerung des 6ffentlichen
Verkehrs und des Fuss- und Veloverkehrs und zur Minimierung des Motorfahr-
zeugverkehrs muss die Nachhaltigkeit und Stadtvertraglichkeit des Verkehrs im
Chantier sicherstellen. Das Erschliessungskonzept im Chantier besteht aus den
folgenden Elementen, die in den nachfolgenden Planungen zu berlcksichtigen
bzw. umzusetzen sind (siehe Abbildung 13: Zielbild Verkehrserschliessung):

Aufwertung und Umgestaltung der Strassenrdume zugunsten des Fussver-
kehrs (siehe Abschnitt: Organisation und Gestaltung Strassenrdume) sowie
hindernisfreie Zugdnge insbesondere zum Bahnhof Bimpliz Nord und eine
attraktive, gut erkennbare Nord-Std-Wegverbindung (Quartierachse Tscharner-
gut — Fellergut).

Verbesserung des Angebots fir den Veloverkehr durch den Ausbau der Velo-
hauptroute Bethlehem-Briinnen entlang der Riedbach- und Fellerstrasse. Weiter
sind eine ausreichende Anzahl attraktiver Veloabstellplatze bei 6ffentlichen und
publikumsorientierten Nutzungen einzuplanen. Die Angebote fir Bikesharing
und Cargovelo sind auszubauen und entsprechende Fldchen zu sichern.

Der 6ffentliche Verkehr ist nachfragegerecht auszubauen. Im Rahmen eines
Angebotskonzepts ist insbesondere die Linienfihrung der Linie 27 zur Verbes-
serung der Anbindung des gesamten Gebiets an das tibergeordnete OV-Netz zu
Uberprifen (Antrag an die Regionalkonferenz BernMittelland).

Die Haupterschliessung des motorisierten Verkehrs erfolgt weiterhin primar
via Murtenstrasse — Riedbachstrasse sowie die Autobahnanschlisse Brinnen
und Bethlehem.
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Abstimmung Siedlung und Verkehr

Es gilt zu erreichen, dass trotz des prognostizierten Bevolkerungs- und Beschaf-
tigtenwachstum keine Kapazitdtsengpasse im Strassennetz entstehen. Die
umliegenden Quartiere (v.a. Brinnen-, Waldmann-, Bumpliz-, Bethlehemstras-
se) sind vor Mehrverkehr zu schiitzen. Die Gréssenordnung der zuséatzlichen
MIV-Fahrten wurde abgeschétzt (siehe Anhang Kapitel 5.1: Berechnung Park-
platze und MIV-Fahrten). Je nach Nutzungsmix wird der effektive Ausfall etwas
darunter oder darlber liegen. Um die obenstehende Ziele zu erreichen, darf die
berechnete Grossenordnung an zuséatzlichen MIV-Fahrten nicht Gberschritten
werden.

Die Berechnung Parkplatze und MIV-Fahrten berlcksichtigt, dass generell ein
Rickgang des Modal Split-Anteils des motorisierten Individualverkehrs gemass
STEK 2016 vorgesehen ist. Der gesamte langfristige Parkplatzbedarf flr den
MIV liegt ca. 60 % hoher als das bestehende Angebot, was einer insgesamt an-
gestrebten Erhohung der Nutzung um + 2800 % Wohnflache und ca. + 125 %
Gewerbe- und Dienstleistungsflachen gegenlbersteht. Ausgehend von diesen
Parkplatzzahlen wurde das voraussichtliche Verkehrsaufkommen des motori-
sierten Individualverkehrs fur das prognostizierte Bevolkerungs- und Beschaf-
tigtenwachstum berechnet. Fir den durchschnittlichen Tagesverkehr wird eine
Zunahme um ca. 800-900 MIV-Fahrten pro Tag erwartet. Dies entspricht in der
Spitzenstunde ein bis zwei zuséatzlichen Fahrten pro Minute.

Wie in der Berechnung ersichtlich, ist eine Reduktion der Anzahl Parkplatze des
bestehenden Zentrum Bethlehem vorgesehen, was auch die Anzahl der zukinf-
tigen MIV-Fahrten reduziert. Deswegen zeigt die berechnete Verkehrsentwick-
lung des gesamten Chantiers nur eine geringe Zunahme an MIV-Fahrten.

Nicht in dieser Berechnung enthalten sind betriebsnotwendige Fahrten. Fir
diese Fahrten macht der Masterplan keine Vorgaben. Die Anzahl Parkplatze fir
betriebsnotwendige Motorfahrzeuge wie Taxis, Lieferwagen, Aussendienst-
fahrzeuge oder Lastwagen (Art. 50 BauV) wird im Rahmen eines betriebsspe-
zifischen Mobilitdtskonzeptes festgelegt. In diesem Mobilitatskonzept sind die
Auswirkungen der betriebsnotwendigen Fahrten darzustellen. Sofern erforder-
lich ist aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen sichergestellt wird, dass keine
Kapazitatsengpasse im Strassennetz entstehen.

Um die Gréssenordnung an zusatzlichen MIV-Fahrten einzuhalten, sind Vorga-
ben bezlglich MIV-Parkierung notig. Das Parkplatzangebot der Neubauten ist
minimal zu halten und die bestehenden Parkpldtze missen in die Gesamtbe-
trachtung einbezogen werden (v.a. Parkplatze im Tscharnergut). Arealtbergrei-
fende Parkierungs- und Mobilitatskonzepte (Mehrfachnutzungen, Carsharing,
Besucherparkplatze usw.) sind weiterzuverfolgen. Auf den Arealen soll die
Parkierung in der Regel unterirdisch erfolgen. Bei Zonen mit Planungspflicht,

Uberbauungsordnungen, Zonenplananderungen sowie Nutzungssteigerung und
Nutzungsanderungen ist die maximale Anzahl privater Parkplatze so zu be-
stimmen, dass das berechnete zuséatzliche Verkehrsaufkommen (siehe Anhang
Kapitel 5.1: Berechnung Parkplatze und MIV-Fahrten) nicht Gberschritten wird.

Weiter sind in den einzelnen Arealentwicklungen Mobilitdtsmanagement-
Massnahmen fir die spezifischen Nutzungen zu prifen und umzusetzen (z.B.
Mobilitatsgutscheine, Mobilitdtsanreize flr Beschéaftigte, Sensibilisierungskam-
pagnen, Depot fir Heimlieferservice).

Die offentlichen Parkplatze auf dem Holenackerplatz sowie ungefahr die Halfte
der o6ffentlichen Parkfelder an der Fellerstrasse werden aufgehoben. Fir den
Schwerverkehr sollen neue Warteplatze flr Anlieferungen an der Fellerstrasse
entstehen. Das beschrdankte Parkplatzangebot ist so zu bewirtschaften, dass es
den vorgesehenen Nutzergruppen zur Verfigung steht und nicht durch andere
besetzt wird (z.B. Parkzeitbeschrankungen und Parkgeblhren bei Parkplatzen
fir Kundinnen und Kunden sowie Besucherinnen und Besucher, Definition der
Vergabekriterien).

Das Verkehrsaufkommen beim Bahnlbergang wird sich aufgrund der Chan-
tierentwicklung nicht massgeblich verdndern. Fir die Haupterschliessung des
Chantiers ist der Bahnibergang Brinnen nicht erforderlich. Die Umgestaltung
des Bahnilbergangs kann deshalb unabhéngig von der Entwicklung des Chan-
tiers angegangen werden. Aus stadtebaulicher Sicht werden eine Uber- oder
Unterflihrung fir den motorisierten Verkehr wegen des baulich trennenden
Effektes negativ bewertet. Die verschiedenen Losungsvarianten sowie eine Be-
wertung sind in der Aktennotiz zur 3. Mitwirkung dokumentiert (siehe Beilage).

Erschliessung der Arbeitsnutzungen

Die Erschliessung der Arbeitsnutzungen soll weiterhin Uber die Riedbach- und
Fellerstrasse erfolgen. Der Schwerverkehrsanteil auf diesen Strassen ist mit

ca. 10 % weiterhin hoch. Um den Logistikverkehr (z.B. Anlieferung ausserhalb
Spitzenzeiten) zu optimieren, ist fir jedes Areal ein eigenes Mobilitdtskonzept
zu erarbeiten. Die Anschlusspunkte der Arbeitsareale an die Haupterschliessung
sind in der Anzahl zu minimieren. Die Lage der Anschlusspunkte ist im Grund-
satz festgelegt (siehe Abbildung 14: Erschliessung Arbeitsnutzungen). Die areal-
internen Erschliessungsprinzipien sind — wenn maglich — so auszurichten, dass
Stellflachen flir das Entladen und Laden strassenabgewandt angeordnet sind.
Somit entsteht ein grosserer Spielraum in der Gestaltung der Strassenrdume.
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Organisation und Gestaltung Strassenrdaume

Ost-West Achsen

Die Waldmannstrasse bildet flr alle Verkehrsmittel eine wichtige Verbindung
nach Brinnen mit dem Einkaufszentrum Westside sowie zum Zentrum von Bern
und ist eine wichtige 6kologische Vernetzungsachse. Diese gilt es zu erhalten.

Der «Mittelweg» soll als grine Achse durchgangig vom Tscharnergut bis zur
Parkanlage Brinnengut verlaufen und dient hauptsachlich dem Fussverkehr.

Die Fellerstrasse (durchschnittlicher Tagesverkehr (DTV) ca. 4000 Motorfahr-
zeuge (Mfz) / Tag, Zahlung 2018) ist gepragt von den unterschiedlichen, sich
gegentberstehenden Nutzungen Arbeiten und Wohnen. Geplant ist eine Tempo
30-Zone. Aufgrund der angestrebten Verdichtung soll diese neben der Erschlies-
sungsfunktion vermehrt als Aufenthaltsraum dienen. Der Strassenraum wird
durch zusatzliche Bdume und nicht kommerzielle Aufenthalts- und Begegnungs-
moglichkeiten aufgewertet. Die Fahrbahn wird auf 6.00 m verschmaélert zugun-
sten breiterer Fussgangerflachen und eines Velowegs (3.00 m). Stellenweise
erfolgt eine Verschmalerung der Fahrbahn auf 4.50 m, um Raum zu schaffen

fur Trottoirnasen bei Fussgangerquerungen, Abstellplatze fur Foodtrucks und
Warteplatze fir Lastwagen bis die Anlieferungsrampe frei ist. Diese Mass-
nahmen sollen die Konflikte zwischen Erschliessungsverkehr und Zulieferung
verringern. Die Breite der Abstellplatze fir Foodtrucks und Lastwagen betragt
etwa 3.50 m. Die Parkfelder nordlich der Fellerstrasse werden aufgehoben. Auf
der Sudseite entsteht eine Reihe mit 6ffentlichen Langsparkfeldern (siehe Abbil-

dungen 15 und 16: Prinzipskizze Strassenraum).
~19.00m
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Abbildung 17: Prinzipskizze Strassenraum Riedbachstrasse «Sud»
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Abbildung 15: Prinzipskizze Strassenraum Fellerstrasse (Verengung fiur z.B. Foodtrucks)

10.50

U 4 u’”‘uf\ ﬂﬂ%.f\\

10.50 1, 300 , 350 . 6.00 1,250 1,250 ¢ 6.50 | 8.40

o o
o

Abbildung 16: Prinzipskizze Strassenraum Fellerstrasse (Regelquerschnitt)
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Die Riedbachstrasse «Siid» (DTV ca. 4000 Mfz / Tag, grobe Schatzung auf-
grund Riedbachstrasse «Nord») wird im Zuge der Verdichtung auf dem Areal
Bernasconi an Bedeutung gewinnen. Ziel ist die Einfihrung von Tempo 30. Wei-
ter sind die Fussverkehrsflachen zu erweitern: Nordseitig soll ein neues Trottoir
mit einer Breite von 2.00 m entstehen und das sidseitige Trottoir auf 2.00 m
verbreitert werden. Die Fahrbahnbreite wird etwa 7.50 m betragen (siehe Abbil-
dung 17: Prinzipskizze Strassenraum).



~22.00m

Nord-Siid-Achsen

Die Quartierachse Fellergut — Tscharnergut — Ackerli durch den Bahnhof
Blmpliz Nord ist eine wichtige Fussverbindung zwischen Bethlehem und
Blmpliz. Die Aufwertung erfolgt einerseits kurzfristig mit der Arealentwick-
lung Mihledorfstrasse, dem Umbau des Ladenzentrums Tscharnergut sowie
der Erneuerung der Personenunterfihrung beim Bahnhof. Langfristig durch die
Entwicklung auf den Arealen BBL und Entsorgungshof, wo publikumsorientierte
Nutzungen in den Erdgeschossen diese Achse starken (siehe Abbildung 18:
Prinzipskizze Quartierachse).

Migros
Areal

Die Achse Parkanlage Briinnengut-Briinnenstrasse ist eine wichtige Fuss-
und Veloverbindung zwischen Bimpliz und der Parkanlage Brinnengut.

,250 7.50 250,
4 A

oy
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~21.00m
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Der Riedbachstrasse «Nord» (Schatzung DTV 2019 ca. 6000 Mfz / Tag) ist
eine wichtige Erschliessungsachse fir den Chantier und gleichzeitig Adres-
sierungsachse flr die angrenzenden Areale. Ziel ist eine Aufwertung und
Begrinung des Strassenabschnitts mit Baumen, die Schaffung von attraktiven
Fussverkehrsflachen sowie die Einfiihrung von Tempo 30. Die Querung des
«Mittelwegs» soll vor dem Strassenverkehr priorisiert werden, zum Beispiel
durch ein Anheben der Fahrbahn im Querungsbereich. Die Fahrbahnbreite
betragt 7.50 m um einen Fahrradstreifen zu ermdglichen (siehe Abbildung 19:
Prinzipskizze Strassenraum).

Der Asylweg (DTV < 500 Mfz / Tag, grobe Schatzung) dient der Erschliessung
der angrenzenden Einfamilienhduser. Es soll eine Begegnungszone entstehen.
Die Fahrbahn bleibt weiterhin schmal (siehe Abbildung 20: Prinzipskizze Stras-

senraum). ~14.50m
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Abbildung 18: Prinzipskizze Quartierachse Fellergut - Tscharnergut - Ackerli auf dem Areal Entsorgungshof
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Abbildung 19: Prinzipskizze Strassenraum Riedbachstrasse «Nord»
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Abbildung 20: Prinzipskizze Strassenraum Asylweg
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2.6 Sozialraum, 6ffentlicher Raum, Erdgeschossnutzungen: lebendiges
Quartier

Wohnen

Im Chantier Bethlehem soll im Sinne der stadtischen Wohnstrategie eine breite
Wohnungsvielfalt fir unterschiedliche Zielgruppen entstehen. In samtlichen
Arealentwicklungen ist mindestens ein Drittel der Wohnnutzung fir preisgin-
stigen oder gemeinnltzigen Wohnungsbau mit Vermietung in Kostenmiete zu
reservieren. Aufgrund der Nédhe zu Schulanlagen und zur Parkanlage Briinnengut
eignet sich das Gebiet gut fir Kinder, weshalb grossen preisginstigen Woh-
nungen fir Familien besondere Bedeutung zukommt. Kreative, neue Wohn-
formen und -ideen wie beispielsweise Generationenwohnen sind zu prifen.

Treffpunkte und Aufenthaltsorte

Die kinftigen Bewohnerinnen und Bewohner sollen im Chantier nicht nur
wohnen, sondern sich dort zuhause fihlen. Dementsprechend werden die
Voraussetzungen fir starke, tragfdhige Nachbarschaften geschaffen. So wird
bei 6ffentlichen, halbprivaten und privaten Aussenrdumen auf Begegnungs-
und Aneignungsmaglichkeiten, hohe Qualitat und vielfaltige Nutzbarkeit Wert
gelegt. Weitere Massnahmen, die den Einbezug der Bevolkerung und der
Gewerbetreibenden fordern, sind weiterzuverfolgen (z.B. Gebietsmanagement,
Quartiermanagement).

Das offentliche Leben im Chantier konzentriert sich entlang der Riedbach- und
Fellerstrasse und der wichtigsten Platze im Chantier (siehe Kapitel 2.4: Frei-
raum).

Erdgeschossnutzungen

Die Aufwertung der Feller- und Riedbachstrasse tragt zur Bewegungs- und
Aufenthaltsqualitat bei. Die Arbeits- und Wohnwelten in den Erdgeschossen
sollen sichtbar sein, belebend wirken und das Geflhl von Sicherheit im 6ffentli-
chen Raum férdern. Aus Ubergeordneter Sicht wird aufgezeigt, welche Erdge-
schossnutzungen wo sinnvoll sind (siehe Abbildung 21: Zielbild Erdgeschossnut-
zungen). Wichtig dabei ist die Sichtbarkeit und weniger eine festgeschriebene
Nutzung.

Die offentlichen Vorplatze entlang der Fellerstrasse tragen zur Adressbildung
und Orientierung bei und ermdglichen publikumsvertragliche oder -orientierte
Nutzungen. Die Gebdudevorzonen iibernehmen eine Ubergangsfunktion von der
privaten Nutzung (Wohnen, Arbeiten, publikumsorientierte Nutzung, Kultur) zum
offentlichen Raum.

Zentren

Die Verdichtung und Umstrukturierung starkt die Zentren im Chantier. Diese
erganzen sich in ihrer Funktionalitat: Das Zentrum Bethlehem auf dem Migros-
Areal ist fokussiert auf Wohnen, Einkaufen, Gastronomie und Mischnutzungen,
wahrend das Quartierzentrum Tscharnergut als Ort fir Begegnung, Kultur, Frei-
zeit und 6ffentliche Nutzungen eine wichtige Funktion erfullt.

Aus pragmatischen Grinden bleibt der Entsorgungshof mittelfristig an seinem
heutigen Standort. Strategisch wird empfohlen, den Entsorgungshof zu einem
offentlich zuganglichen Areal («Bahnhofplatz Nord») umzunutzen und Moglich-
keiten zu Nutzungssynergien mit den angrenzenden Arealen HKB und BBL zu
schaffen. Deren offentliche publikumswirksame und kulturorientierten Nut-
zungen kénnen den «Bahnhofplatz Nord» zu einem Aufenthaltsort aufwerten.
Bedingung flr diese Umnutzung ist allerdings, dass fir den neuen Standort
des heutigen Entsorgungshofs eine gleichwertige Losung gefunden wird. Auf
dem Areal des heutigen Entsorgungshofs bestehen zudem Abwasseranlagen,
welche einen Einfluss auf die Umnutzung haben.

Schulen, Sportanlagen und Quartierseinrichtungen

Die Schulpavillons Briinnen dienen weiterhin als Reserve flr schulische Nut-
zungen im Chantier. Der Zusatzbedarf fir Schulklassen, Sportanlagen und wei-
tere Bildungsangebote werden laufend mit der Schulraumplanung abgestimmt.
Die Standortsuche fur ein Jugendhaus im Stadtteil VI l[duft. Gemeinschaftliche
Quartiernutzungen werden im Prozess der Chantier Entwicklung den Beddirfnis-
sen angepasst.
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2.7 Energie und Warme

An Neubauten und Sanierungen werden hohe energetische Anforderungen ge-
stellt. Diese sind in den Sondernutzungsplanungen grundeigentimerverbindlich
festzulegen.

Im Chantier ist eine nachhaltige Energieversorgung inklusive lokaler Produktion
anzustreben. Gebdudefassaden und -décher sind an geeigneten Stellen fir die
Nutzung solarer Energie anzuwenden. Ebenfalls zu prifen sind Mikrowind-
anlagen auf Dachern.

Die Warmeversorgung des Chantiers und der angrenzenden Gebiete soll vor-
wiegend mit Fernwarme der Energiezentrale Forsthaus erfolgen. Der Ausbau
des Fernwarmenetzes ist, wenn moglich mit den geplanten Aufwertungen
der Strassenrdume (u.a. Feller- und Riedbachstrasse) zeitgleich umzusetzen,
um Synergien zu nutzen. Als Option zur Fernwéarme ist in den einzelnen Are-
alentwicklungen das Potenzial fir Nahwéarmeverblinde und - falls dkologisch
nachhaltiger — die Anwendung lokal vorhandener, erneuerbarer Energiequellen
zu prifen.

In den nachfolgenden Planungen, bei der Umsetzung von Massnahmen sowie
im Betrieb ist der Standard der 2000-Watt-Gesellschaft oder der zum Zeitpunkt
der Planung aquivalente Standard einzuhalten.

Die Infrastruktur fir Elektrofahrzeuge ist im Rahmen der Umgestaltung der
Strassenrdume mitzuplanen.

2.8 Arealbetrachtungen

Nachfolgend werden die wichtigsten Entwicklungsprinzipien fir die einzelnen
Areale im Chantier umschrieben.

Auf dem Areal Familien Support ist eine massvolle Verdichtung mit 6ffentli-
chen Nutzungen und/oder Wohnen maoglich. Der Baumbestand ist quartierpra-
gend und maglichst zu erhalten. Eine Unterbauung im Freiraum soll minimiert
werden, um Baumpflanzungen weiterhin zu ermaoglichen.

Das Areal Schulpavillons Briinnen wird mit den geplanten Ersatzneubauten
verdichtet und weiterhin als Reserve zur schulischen Nutzung dienen. Die ge-
plante Weiterfihrung des «Mittelwegs» vernetzt das Areal mit der Umgebung.

Das Areal Emch kann bei einer Verlegung der Produktion mittel- bis langfristig
mit einer Mischnutzung verdichtet werden. Es gelten die Bebauungsprinzipien
der Fellerstrasse (siehe Kapitel 2.3, Abschnitt Bebauung).

Das Areal Entsorgungshof kann zu einem «Bahnhofplatz Nord» umgenutzt
und mit Bauten verdichtet werden. Es gelten die Bebauungsprinzipien der
Fellerstrasse (siehe Kapitel 2.3, Abschnitt Bebauung).

Die HKB ist strategisch mittel- und langfristig als Campus und Bildungspol
weiter auszubilden.

Das Ladenzentrum Tscharnergut erhalt mit dem geplanten Ersatzneubau eine
direkte Verbindung zum Bahnhof Bimpliz Nord und trdgt damit zur Aufwertung
der Quartierachse Fellergut — Tscharnergut — Ackerli bei.

Das Entwicklungspotenzial wurde fur folgende Areale und Teilgebiete mit
Szenarien Uberprift im Sinne eines Nachweises der vorliegenden Gestaltungs-
prinzipien:

- Migros-Areal

- Areal Bernasconi

- Areal Band-Genossenschaft

- Transformation im Teilgebiet der bestehenden Einfamilienhduser
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Migros-Areal

Das Areal weist grosses Potenzial fir eine dichte Uberbauung mit Arbeiten
(Einkaufen, produzierendes Gewerbe usw.) und Wohnen auf. Das Areal soll
eine eigenstandige stadtebauliche Setzung erhalten. Dementsprechend ist auf
ein Weiterbauen der benachbarten Strukturen zu verzichten. Jedoch sollen die
Bauwerke zwischen den unterschiedlichen Massstaben am Asylweg und den
Hochhéausern Tscharnergut vermitteln. Die Hohen sind zu staffeln und je nach
Kontext zu differenzieren. Zum Holenackerplatz sowie zur Kreuzung Fellerstras-
se/Riedbachstrasse sind baulich hohere Dichten sowie wichtige Punkte fir die
Adressbildung vorgesehen. Die Volumetrie an der Fellerstrasse/Riedbachstras-
se soll sich auf die Geometrien der Bauten entlang der Fellerstrasse und auf die
Baulinie entlang der Riedbachstrasse beziehen.

Il Hochpunkte ca. 25m / 30m
[>  Eingang Wohnen
4 ) Eingang Gewerbe / Einzelhandel

» Mittelweg: Quartierverbindung
durch Tscharnergut zum Brinnenpark

Zentralitaten

Baulinie, Gebaudehtihe an der
Riedbachstrasse: ca. 22m

Baulinie, Gebaudehohe am
Die Ausgestaltung eines «Mittelplatzes» ermdglicht eine rdumlich offene, 6f- Asylweg: ca. 15m
fentliche Querung des «Mittelwegs» vom Tscharnergut in die Parkanlage Brin- P
nengut. Die Zentrumsnutzungen pragen den «Mittelplatz». Sie sind von diesem

sowie vom Holenackerplatz her zuganglich. Der Zugang der Wohnungen hat

hauptsachlich Gber den Asylweg und die Riedbachstrasse zu erfolgen. Punktuell

sollen publikumsorientierte bzw. publikumsvertragliche Nutzungen die Ried-

bachstrasse beleben (siehe Abbildung 22: Stadtebauliches Prinzipdiagramm).

=snns Einkaufspassage

Die Anlieferung und die Zufahrt der Einstellhallen erfolgen hauptsachlich tUber Abbildung 22: Stadtebauliches Prinzipdiagramm Migros-Areal
den Holenackerplatz bzw. die Riedbachstrasse.

Auf dem Migros-Areal bestehen Abwasseranlagen, welche einen Einfluss auf
die kinftige Uberbauung haben.

Variante 3: “Kamm”

Variante 1: “Felsen” Variante 2: “Riegel & Punkte”

Abbildung 23: Variantenstudien als Nachweis Umsetzbarkeit stddtebauliches Prinzipdiagramm Migros-Areal 31
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Areal Bernasconi

Auf dem Areal Bernasconi besteht hohes Dichtepotenzial fir Wohn- und Ar-
beitsnutzungen inklusive produzierendes Gewerbe. Die Anordnung von Gewer-
be und Produktion ist in zwei Varianten mdglich: entweder entlang der Bahn-
trasse (siehe Abbildung 24) oder kompakt im 6stlichen Teil des Areals (siehe
Abbildung 26). Dienstleistungs- oder Wohnnutzungen sind als Aufstockung auf
der Produktionshalle maglich. Dabei ist die Vertraglichkeit in Hinblick auf die
Emissionen wie zum Beispiel Larm, Vibration und Geruch sicherzustellen. Bei
einer Anordnung der Produktionshalle entlang der Bahntrasse ergeben sich Vor-
teile bei der Abschirmung gegen den Bahnlarm, der insbesondere in der Nacht
zunehmen wird.

Die stadtebauliche Setzung hat zwischen den grossmassstéablichen Volumen
der Produktionsareale im Osten und dem kleinmassstéablichen Wohngebiet im
Westen zu vermitteln. Die Gebdudehohen sollen entsprechend nach Westen

TR
RN
ssied 5

Il Hochpunkte ca. 30m / 70m
>  Eingang Wohnen

p  Eingang Gewerbe / Einzelhandel

Gewerbehalle Bernasconi

hin abnehmen. Ein Hochhausstandort an der Abendstrasse ist zu prifen. Eine
doppelte Adressierung auf zwei Niveaus nach Norden und Osten hin ist mog-
lich. Die stadtebaulichen Prinzipien Fellerstrasse gelten auch auf dem o6stlichen
Teil des Areals Bernasconi.

Publikumsvertragliche oder publikumsorientierte Nutzungen im Erdgeschoss be-
leben die Fellerstrasse. Die Zugange der Wohnungen erfolgen Uber die Strassen
und Platze.

Die Gewerbeanlieferungen erfolgen lUber die Fellerstrasse, die Ausfahrt Uber
die Riedbachstrasse ist moglich. Die zum Wohnen hingewandte Flachen der
Gewerbehalle konnen fir Kleingewerbe und landschaftsarchitektonische Gestal-
tung genutzt werden. Die Nutzung der Hallendécher fir Spiel- und Aufenthalts-
flachen oder Freirdume ist zu prifen.
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Abbildung 24: Stadtebauliches Prinzipdiagramm Areal Bernasconi - Gewerbe/Produktion parallel Bahntrasse

Abbildung 25: Variantenstudien als Nachweis Umsetzbarkeit stadtebauliches Prinzipdiagramm Areal Bernasconi

Geb&udehdéhe: ca. 13m - 19m

Abbildung 27: Variantenstudien als Nachweis Umsetzbarkeit stadtebauliches Prinzipdiagramm Areal Bernasconi



Areal Band-Genossenschaft

Das Areal hat Potenzial fur eine dichtere Uberbauung mit Arbeiten inklusive
produzierendem Gewerbe sowie Wohnen (siehe Abbildung 28 und 29). Bei einer
Weiterentwicklung und Verdichtung muss sich die Bebauung gut in die Umge-
bung und in die Logik des denkmalgeschltzten Tscharnerguts einpassen. Der
neue «Mittelplatz» ist dabei eine wichtige Ubergeordnete Figur, welche die Are-
ale Tscharnergut, Band-Genossenschaft und Migros neu ordnet und verbindet.
Auf dem Areal Band-Genossenschaft entsteht mit einem zuséatzlichen Solitarbau
einen entsprechenden Auftakt fir das Tscharnergut.

Eine Bebauung hat die Aussicht und den Lichteinfall der bestehenden Bauten
der Umgebung zu bericksichtigen. Wohnungen sollen gegen die Riedbach-
strasse nicht ebenerdig sein, gegen das Tscharnergut ist dagegen Wohnen im
Erdgeschoss maglich.

Die Bebauung soll sich in das Ubergeordnete Freiraumkonzept des Tscharner-
guts eingliedern. Dazu sind die Topographie und das Gefalle entlang der
Riedbachstrasse besonders zu beachten.

Gewerbenutzungen sind von der Riedbachstrasse aus zu erschliessen, die Woh-
nungen vom «Mittelweg». Eine 6ffentliche Erdgeschossnutzung soll sich zum
«Mittelweg/Mittelplatz» hin orientieren und diesen beleben.

Gewerbe
Wohnen

- Publikumsorientierte Nutzung

Stadtebauliches Richtkonzept
Migros

——————— Grundstuckgrenze
Strassenabstand 12m (hinféllig)
———— Strassenabstand neu 6m

———— Untergeschoss

/' /' /' Tiefgarage Bestand

Bestand Band-Genossenschaft

:l 2 Stunden Schatten 21. Marz

:l 2.5 Stunden Schatten 8. Februar

Grundriss Erdgeschoss

Abbildung 28: Szenario Gewerbebau Areal Band-Genossenschaft

Grundriss Erdgeschoss

Abbildung 29: Szenario Wohnbau Areal Band-Genossenschaft
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Verdichtung im Teilgebiet der bestehenden Einfamilienhauser

Das durchgriinte Wohnquartier kann behutsam verdichtet werden mit Bauten
bis zu drei Vollgeschossen plus Dachgeschoss. Denkbar sind geschlossene Zei-
len und grosseren Punktbauten (siehe Abbildung 30: Ist-Zustand und mogliches
Zukunftsszenario).

Generell ist eine Verdichtung im Bestand mit der heutigen baurechtlichen
Regelung durch Naherbaurechte und Parzellenzusammenlegungen moglich. Fur
eine optimale Bebauung ist die heutige baurechtliche Regelung jedoch nicht
zweckmassig. Entlang der Strassen sollen Raumkanten definiert werden, an
welcher sich die kiinftigen Bauten ausrichten. Der Strassenabstand ist in einem
proportionalen Verhaltnis zum Migros-Areal festzulegen (zum Beispiel 2/3 der
Fassadenhdhe).

Der Baumbestand ist quartierpragend und moglichst zu erhalten. Eine Unter-
bauung im Freiraum soll minimiert werden, um Baumpflanzungen weiterhin zu
ermoglichen.

Der durchgehende «Mittelweg» wird beibehalten und nach Moglichkeit ge-
starkt. Auf dem Asylweg soll ein Kehrplatz entstehen. Der Anschluss an den
Holenackerplatz erfolgt mit einer Velorampe.

Die auf der Abbildung 30 nicht dargestellte Parzelle Riedbachstrasse 61 an der
Kreuzung Brinnenstrasse/Riedbachstrasse kann ebenfalls massvoll verdichtet
werden. Als Bebauungsprinzip soll jenes der anschliessenden westlichen Be-
bauung weitergefihrt werden, jedoch ausgebildet als Abschluss und Ubergang
zum Areal Bernasconi.

Abbildung 30: Ist-Zustand (links) und mdégliches Zukunftszenario (rechts)



3 Entwicklungsprogramm

31 Zeithorizonte Arealentwicklungen

Die Entwicklungshorizonte der einzelnen Teilgebiete werden aufgezeigt (siehe
Abbildung 31: Realisierungshorizonte). Fir die kurz- bis mittelfristige Entwick-
lung im Chantier weisen folgende Areale ein hohes Potenzial auf: Migros, Ber-
nasconi, Band-Genossenschaft, BBL, Familien Support, Schulpavillons Briinnen
und Ladenzentrum Tscharnergut.

Folgende Areale und Teilgebiete im Chantier weisen ein mittel- bis langfristiges
Entwicklungspotenzial auf: Emch, HKB und Entsorgungshof, bestehende Einfa-
milienhaduser.

Die Entwicklung des Chantiers Bethlehem West steht ausserdem mit dem
bereits laufenden Projekt Aufwertung des Bahnhofgebiets Bimpliz Nord mit der
geplanten Uberbauung Miihledorfstrasse und der Erneuerung der S-Bahnhalte-
stelle in Beziehung.

3.2 Qualitatssicherung

In Anbetracht der angestrebten Aufwertungen im Chantier ist die Qualitatssi-
cherung in der weiteren Umsetzung eine zentrale Aufgabe. Fir die Arealent-
wicklungen sind qualitédtssichernde Verfahren angestrebt.

Zur weiteren Qualitatssicherung ist die Etablierung eines Beirats beabsichtigt.
Dieser setzt sich aus einzelnen Fachexperten und Teilnehmenden des Studien-
auftrags Chantier Bethlehem West, Vertretenden der Sozialplanung, der QBB
und der Stadt Bern zusammen.

Eine sozial nachhaltige Qualitatssicherung erfordert einen stufengerechten
Einbezug der betroffenen Anspruchsgruppen. Die Beteiligung ist in geeigneten
Gefassen zu ermdglichen. Im Chantier sollen kontinuierlich informelle und for-
melle Partizipationsprozesse stattfinden.

Chantier Bethlehem West — Masterplan

3.3 Massnahmen

Zur Erreichung der definierten Ziele und sind die nachfolgenden Massnahmen
umzusetzen. Stadtintern sind die erforderlichen finanziellen und personellen
Ressourcen daflr zu reservieren.

35
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Massnahmen o6ffentlicher Raum

Chantier Bethlehem West — Masterplan

1 Betriebs- und Gestaltungskonzept hoch 2026 VP - Ersatzneubau Ladenzentrum Umsetzung anschliessend koordiniert
Fellerstrasse Tscharnergut mit BedUrfnissen der Werke und Zeitplan
- Ausbau Fernwarmenetz der Arealentwicklungen
- Quartier- und Betriebsmanagement
2 Betriebs- und Gestaltungskonzept hoch 2027 VP - Arealentwicklung Migros Umsetzung anschliessend koordiniert
Riedbachstrasse «Nord» - Quartier- und Betriebsmanagement mit BedUrfnissen der Werke und Zeitplan
der Arealentwicklung

3 Betriebs- und Gestaltungskonzept hoch 2027 VP - Arealentwicklung Migros Umsetzung anschliessend koordiniert

Holenackerplatz (inkl. Integration Erschlies- - Quartier- und Betriebsmanagement mit BedUrfnissen der Werke und Zeitplan
sung/Anlieferung Migros-Areal in Licht- der Arealentwicklung
signalanlage)

4 Betriebs- und Gestaltungskonzept Asylweg mittel 2027 VP - Arealentwicklung Migros Umsetzung anschliessend koordiniert
mit BedUrfnissen der Werke und Zeitplan
der Arealentwicklung

5 Betriebs- und Gestaltungskonzept hoch 2030 VP - Arealentwicklung Bernasconi Umsetzung anschliessend koordiniert

Riedbachstrasse «Std» und Abendstrasse - Quartier- und Betriebsmanagement mit BedUrfnissen der Werke und Zeitplan
der Arealentwicklung

6 Gesamtkoordination Infrastruktur hoch laufend TAB - Arealentwicklungen Zeitliche, ortliche und inhaltliche Koordi-
nation

7 Studie Bahntbergang Brinnen hoch 2035 VP - Verkehrsentwicklung Chantier und Eine stadtraumliche Beurteilung sowie

Gesamtstadt die Rickmeldungen des Begleitgremi-
- BLS-Werkstéatten Chlyforst ums anlasslich des 3. Anlasses finden
sich in der Beilage Partizipation.

8 Betriebs- und Gestaltungskonzept «Bahnhof- hoch 2035 TAB - Standortsuche Entsorgungshof

platz Nord»

- Entwicklung HKB und BBL

- Verdichtung und Umgestaltung Bahnhof
BUmpliz Nord

- Quartier- und Betriebsmanagement
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9 Mobilitatskonzept (inkl. angrenzende Quar- hoch 2025 VP Parkierung, OV, weitere Massnahmen
tiere) gemass Kapitel Mobilitat; inkl. Fahrten-
prognosen und Kapazitatsberechnungen
bis Autobahnanschlisse Brinnen und
Bethlehem

10 Gesamtkoordination Freiraum mittel ab 2030 SPA - Arealentwicklungen Kontrolle Freiraumversorgung inkl. Initiie-
rung allfalliger Massnahmen

11 Nutzungsvereinbarung Freirdume auf hoch laufend SPA - Arealentwicklungen Vereinbarungen mit Grundeigentimern
privatem Grund zur 6ffentlichen Nutzung der privaten
Freiraume
12 Justierung Unterhaltsplan fir Freiflachen mittel laufend TAB - Arealentwicklungen Abstimmung des Unterhalts auf hohere

Nutzerzahlen

Massnahmen Sozialplanung

13  Partizipations- und Kommunikationskonzept  hoch laufend SPA Das SPA initiiert die Erarbeitung der
Arealentwicklungen inkl. Umsetzung Konzepte. Die Erarbeitung und Um-
setzung kann in Verantwortung der
Grundeigentimerinnen, der Fachstelle
Sozialplanung der BSS oder weiteren
Institutionen / Personengruppen liegen.

14 Standortsuche Jugendhaus hoch 2025 ISB betrifft auch Standorte ausserhalb des
Chantiers
15 Quartier- und Betriebsmanagement hoch laufend SPA - Partizipations- und Kommunikationskon-  Areallbergreifende Koordination und
ISB zept Arealentwicklungen Zusammenarbeit wie z.B. Erdgeschoss-
TBA nutzungen, Begegnungsraume, offent-
licher Raum
16 Umsetzung Wohnstrategie in hoch laufend SPA Nachweis der Umsetzung muss bei
Arealentwicklungen Genehmigung der Planungsinstrumente

der Arealentwicklungen vorliegen

17 Schulraumplanung hoch laufend ISB - Arealentwicklungen
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Massnahmen Infrastrukturen

18 Standortsuche gleichwertiger Ersatz fur hoch 2025 ISB
Entsorgungshof SPA
19 Ausbau Fernwéarmenetz hoch 2027 ewb - Arealentwicklungen

- Betriebs- und Gestaltungskonzept Feller-
und Riedbachstrasse

20 Erschliessung allgemein laufend TAB - alle Werke
- alle Medien

21 Anpassungen Ergdnzungen bestehende laufend TAB - alle Werke
- alle Medien

Infrastrukturen

Massnahmen Qualitatssicherung und Kommunikation

22 Ausstellung stadtebauliches Konzept hoch 2. Quartal SPA
2020

23 Qualitatssichernder Beirat hoch laufend SPA Mogliche Mitglieder: Ausschuss Fach-
expertinnen und -experten sowie Teilneh-
menden Studienauftrag Chantier Beth-
lehem West, Vertretende Sozialplanung,
QBB, Stadt Bern

24 |nformation und Diskussion in QBB hoch laufend SPA
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Massnahmen Arealentwicklungen

25 Sondernutzungsplanung Migros-Areal hoch 2025 SPA - Klarung Standort Band Genossenschaft
- Betriebs- und Gestaltungskonzept
Riedbachstrasse «Nord»
- Betriebs- und Gestaltungskonzept
Holenackerplatz
- Ausbau Fernwéarmenetz
- Quartier- und Betriebsmanagement

26 Sondernutzungsplanung Areal Familien mittel 2025 SPA
Support
27 Sondernutzungsplanung BBL-Areal mittel 2025 SPA
28 Klarung Standort Band Genossenschaft hoch 2025 ISB - Arealentwicklung Migros
29 Sondernutzungsplanung Areal hoch 2035 SPA - Quartier- und Betriebsmanagement
Bernasconi
30 Sondernutzungsplanungen im Gebiet der niedrig 2050 SPA Entwicklungswille mindestens drei
bestehenden Einfamilienhauser nebeneinander liegender Parzellen
31 Sondernutzungsplanung Areal Band Genos-  mittel 2025 SPA - Klarung Standort Band Genossenschaft
senschaft

Weitere Massnahmen

32 Kosten-Nutzen-Modell Chantiers erarbeiten  mittel 2022 SPA Sinnvolles Modell zur Beurteilung der
Wirkung des vorliegenden Masterplans
sowie fir kommende Chantierentwick-
lungen erarbeiten.

40



Chantier Bethlehem West — Masterplan

4 Glossar

BBL Bundesbauten und Logistik

DTV Durchschnittlicher Tagesverkehr

GFZ Geschossflachenziffer: Anzahl m? pro m? Geschossflache
HKB Hochschule der Kiinste

Mfz Motorfahrzeug

MIV Motorisierter Individualverkehr

Modal Split Verteilung des Verkehrsaufkommens auf die verschiedenen Transportmittel
ov offentlicher Verkehr

PP Parkplatz

PW Personenwagen

SN Schweizer Norm

STEK 2016 Stadtentwicklungskonzept Bern

QBB Quartierkommission Bethlehem Bimpliz

ewb Energie Wasser Bern

FQSB Familie & Quartier Stadt Bern
ISB Immobilien Stadt Bern

SCH Schulamt Stadt Bern

SPA Stadtplanungsamt Stadt Bern
TAB Tiefbauamt Stadt Bern

VP Verkehrsplanung Stadt Bern
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5 Anhang

5.1 Berechnung Parkpléatze und MIV-Fahrten

Parkplétze motorisierter Individualverkehr MIV

Wohnen/Arbeiten 2 Personen /Wohnung Wohnen Bewohnende 0.20 PP/Wohnung
15 % MIV (Ziel) Besuchende 0.04 PP/Wohnung
1.58 Personen im PW im Durchschnitt total 0.24 PP/Wohnung

1.19 Personen im PW im Durchschnitt auf Arbeitsweg | Arbeiten Beschaftigte 0.13 PP/Beschaftigte

5% Anteil selten benttzter PW (ca.) (Annahme) Besuchende 0.03 PP/Beschaftigte
total 0.16 PP/Beschaftigte
Verkauf Grundlage SN 640 281 Verkauf Personal 0.5 PP/100 m? Verkaufsflache
Standort-Typ A Kunden 1.7 PP/100 m? Verkaufsflache
Anteil kundenintensiv. 50 % total 2.3 PP/100 m? Verkaufsflache
Restaurant Grundlage SN 640 281 Restaurant total 0.15 PP/Sitzplatz
Standort-Typ A

Abbildung 32: Annahmen und spezifisches Parkplatzangebot MIV

Hinweis:

Etwa 40 % der Personenwagen der Haushalte in der Stadt Bern werden
heute nur selten benitzt. Fur die Abschatzung des Parkplatzbedarfs wird
angenommen, dass der grosste Teil dieser selten benltzten Personenwagen
in benachbarten Siedlungen abgestellt sind, da zu erwarten ist, dass mit der
abnehmenden Bedeutung des MIV in Zukunft Parkpléatze frei werden.
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Wohnungen 1600 0.24 PP/Wohnung 384
Arbeitsplatze AP 4000 0.16 PP/Beschaftigte 630
Verkauf Verkaufsflache (VF) m? 7000 2.3 PP/100 m? VF 158
Restaurant m? 1000
Sitzplatze (1/10 m?) 100 0.15/Sitzplatz 15
Schule m? 4000
Arbeitsplatze (0.5/100 m?) 2000 0.16 PP/Arbeitsplatz 3
Diverses m? 5000 Annahme 15
TOTAL PP MIV 1205

Abbildung 33: Abschatzung des zukinftigen Parkplatzbedarfs MIV

Der zukilnftige Bedarf an MIV-Parkplatzen im Chan-
tier liegt etwa 60 % Uber dem bestehenden Park-

platzangebot im Chantier (Berechnungsgrundlage

Private Offentliche Parkplatze  Total Parkplatze Parkplatze Parkplatze Parkplatzstatistik der Stadt Bern).
Parkplatze (50% Fellerstrasse) Bestand Die Abschatzung ist u. a. sehr sensitiv bezuglich der

Aufteilung der Flachen auf die Nutzungen und der

Wohnen 21 19 40 384 +344 Aufteilung der Arbeitsflachen auf Produktion und
Biro.

Arbeiten 435 19 454 630 +176

Verkauf 238 33 271 158 -113 (Offentliche Parkplatze fir den Verkauf sind Parkplat-
ze mit Parkzeitbeschrankung.)

Restaurant 15 +15

Schule 3 +3

Diverses 15 +15

TOTAL PP MIV 694 7 765 1205 +440

Abbildung 34: Verdnderung des Parkplatzbedarfs MIV 43
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MIV-Fahrten

Ausgehend von dem oben abgeschatzten Parkplatzbedarf und dem bestehen-
den Parkplatzangebot im Chantier Bethlehem West wurde die Gréssenordnung
der Zunahme der MIV-Fahrten (DTV) abgeschétzt.

Die abgeschéatzte Grossenordnung der Zunahme der MIV-Fahrten um ca. 800-
900 pro durchschnittlichen Tag im ganzen Chantier ist kaum wahrnehmbar (ca.
1-2 Motorfahrzeug pro Minute in der Spitzenstunde (Annahme Spitzenstunde =
10 % des DTV)).

Das heisst: Das Verkehrsaufkommen des MIV wird in Zukunft in einer ahnlichen
Grossenordnung sein wie heute, trotz der Zunahme der Einwohnenden und
Arbeitsplatze. Dies hangt v.a. damit zusammen, dass das Parkplatzangebot fir
den Verkauf wegen der angenommenen Nutzungsverteilungen und des Modal
Split-Zieles aus dem STEK 2016 zurlickgehen wird.

Aufgrund der mit dem STEK 2016 angestrebten Reduktion des MIV-Anteils wird
in Zukunft das Verkehrsaufkommen in den angrenzenden Quartieren zurlck-
gehen. Dies bedeutet, dass auch in Zukunft nicht mit Kapazitatsengpassen zu
rechnen sein wird.

Am Holenackerplatz entsteht mit der zukinftigen Erschliessung des Migros-
Areals eine neue Situation. Gemass der Verkehrserhebung vom Mittwoch,
17.4.2019 in der Abendspitzenstunde (17-18 Uhr), gibt es heute auf dem Holen-
ackerplatz keine Kapazitatsprobleme. Mit der vorgesehenen Erschliessung der
Migros-Parzelle wird in Zukunft mehr Verkehr als heute in die Riedbachstrasse
einbiegen. Das Knotenlayout und die Anpassung der Lichtsignalanlage fir die
Integration der Ausfahrt aus dem Migros-Areal muss im Rahmen der Detailpro-
jektierung geklart werden. Im Gegensatz dazu ist zu erwarten, dass der weitere
Verkehr auf der Riedbachstrasse und auf der Waldmannstrasse abnehmen wird,
so dass im Vergleich zu heute keine relevante Verschlechterung der Situation zu
erwarten ist.

Auch beim Bahnibergang Briinnenstrasse wird sich das Verkehrsaufkommen
aufgrund des Wachstums im Chantier Bethlehem West nicht massgeblich
verandern. Die Frage, ob an der Brlinnenstrasse der Bahnibergang durch eine
Unterfihrung ersetzt werden sollte, kann unabhangig von der Planung Bethle-
hem West angegangen werden.

Wohnen +344 +1032
Arbeiten +176 +528
Verkauf -113 -904
Restaurant +13 +78
Schule +3 +9
Diverses +15 +90
Total MIV-Fahrten +440 +833

Abbildung 35: Verénderung des Verkehrsaufkommens MIV



5.2 Partizipation

Die Anmerkungen entstammen den Aktennotizen der Partizipationsveranstal-
tungen vom 28.05.2018, 17.10.2019 und 13.06.2019. Die Aktennotizen sind
nachfolgend zusammengefasst und thematisch geordnet. Die Partizipationsbei-
trdge zum Masterplan finden sich in der "Aktennotiz 3. Partizipationsanlass vom
13. Juni 2019", welche Beilage des Masterplans ist.

Die Anmerkungen werden wie folgt beantwortet:

- Kenntnisnahme: Die Aussagen welche so gekennzeichnet sind, sind allge-
meine Bemerkungen, strategische Einschatzungen, allgemeine Meinungsa-
usserungen und politische Statements.

- Berucksichtigt: Bemerkung zu einem Aspekt, der bereits im Masterplan
erhalten ist.

Anmerkungen an den Partizipationsveranstaltungen

Chantier Bethlehem West — Masterplan

- Nicht im Masterplan beriicksichtigt: Entweder ist die Eingabe flir andere
Instrumente relevant, oder die Eingabe betrifft nicht den Themenbereich
bzw. Perimeter des Masterplans und wird daher nicht im Rahmen des Ma-
sterplans behandelt.

- Nicht beriicksichtigt: Eingabe, die Themenbereich bzw. Perimeter des
Masterplans betrifft, auf die jedoch aus irgendeinem Grund nicht weiter
eingegangen wird (individuelle Begrindung).

Auch werden jeweils auf die Kapitel oder die Massnahmen des Masterplans
verwiesen, in welchen die Themen der Anmerkungen behandelt werden.

Wo wird was unternommen?

Die bestehende hohe Nutzungsdurchmischung im Quartier soll erhalten bleiben.

Berlcksichtigt -> siehe 1.2 und 2.2

Die bisherige Planung soll weiterverfolgt werden. Sie markiert einen Fortschritt
im Vergleich zu den letzten Jahren. Sie zeigt Potenziale auf, die einen Gewinn fir
das Quartier beinhalten (beispielsweise flr den Freiraum: Abfolge von Platzen und
Durchwegung).

Kenntnisnahme

Das stadtebauliche Prinzip wird positiv aufgenommen und ist nachvollziehbar, einzig
die Platzierung der Hochhéauser stosst auf Uneinigkeiten.

Kenntnisnahme

Die Hochhéauser sind wichtig flr die stadtebauliche Verdichtung des Quartiers. Sie
ermoglichen die angestrebte Mischnutzung zwischen Gewerbe und Wohnen. Auch
gliedern sie sich in die Weiterentwicklung des Quartiers ein. -> siehe 3.3

Der Schattenwurf der Hochhduser muss Uberprift werden und darf nicht zu lang
sein.

Berlcksichtigt
Die im Gesetz vorgegebenen maximal zuldssigen Schatten von 2h auf Hausfassaden
auf benachbarten Grundstiicken werden Uberall eingehalten.

Die Bewohnerinnen und Bewohner wiinschen sich lokale kommerzielle und nicht
kommerzielle Treffpunkte (so etwa Quartierbeizen, Platze und Grinflachen zum
Flanieren).

Berlcksichtigt -> siehe 2.4
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Anmerkungen an den Partizipationsveranstaltungen Wo wird was unternommen?
Die Schulwegsicherheit wird hoch gewichtet, insbesondere wahrend Bauphase. Nicht im Masterplan bericksichtigt
Die Anwohnenden winschen sich ein Biodiversitatskonzept. Berlcksichtigt -> 2.4

Die geplanten Platze sollen offen zugénglich sein und unterschiedliche Funktionen Berlcksichtigt -> 2.4

haben (keine Konkurrenzierung).

Der «Bahnhofplatz Nord» bildet eine Chance fir die Erweiterung der HKB und Kenntnisnahme -> 3.3
Starkung der Nord-Std-Achsen des Quartiers; er soll ein Begegnungsort ohne Kon-

sumzwang werden. Vor dem Hintergrund des langen Zeithorizonts der maéglichen

Verschiebung des Entsorgungshofs wird eine Etappierung des Platzes gewlinscht,

so dass friihzeitig und unabhangig von der Verschiebung erste Freirdume entstehen

kénnen.

Der Holenackerplatz soll sicherer, attraktiver und behindertengerecht werden. Berlcksichtigt -> 2.4

Die Garten (inklusive Familiensupport) sind ein wichtiger Gringurtel, der erhalten Teilweise berlcksichtigt -> 2.4
bleiben soll.

Die Aufwertung der Strassenrédnder wird als sehr wichtig erachtet. Hierzu gehort Berlcksichtigt -> 2.5

eine Belebung der Fellerstrasse ausserhalb der Blrozeiten sowie eine Aufwertung
und Beruhigung der Riedbachstrasse.

Diskutiert wurde, ob eine Offnung der Abendstrasse fiir den MIV zu einer Belebung  Nicht beriicksichtigt
der «toten Ecke» beitragen wirde. Die Entwicklung auf dem Areal Bernasconi mit einer klaren Adressbildung soll zu
einer Belebung fihren -> 2.8

Die Spielplatze sollen beibehalten bleiben. Berlcksichtigt

Die sozialen Infrastrukturen sind in den Masterplan einzubeziehen. Berlcksichtigt -> 2.7 und 3.3

Angedacht wird auch eine Zusammenlegung der Bibliotheken Tscharnergut und Nicht bericksichtigt

Gébelbach. Eine Zusammenlegung wirde die dezentralen Bibliotheken in ihrer Existenz geféahr-
den.

Betont wird, dass insbesondere die Jugendraume zu kurz kommmen: Deswegen soll Kenntnisnahme -> 2.6

im Masterplan hierflr eine Losung gefunden werden. Mdégliche Standorte sind das
Bernasconi-Areal oder Briinnengut oder eine Platzierung in Bimpliz.
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Die Teilnehmenden machen aufmerksam auf Konflikte zwischen Fussverkehr und
Velos auf der Nord-Std-Verbindung Tscharnergut und auf dem «Mittelweg».

Chantier Bethlehem West — Masterplan

Wo wird was unternommen?

Berlcksichtigt -> 2.5

Die Strassenraume Fellerstrasse und Riedbachstrasse werden fir Velos attraktiver
gestaltet, wodurch sich die Situation auf der Quartierachse Tscharnergut-Fellergut
sowie dem «Mittelweg» verbessert. Auf diesen Langsamverkehrsachsen sind keine
zusatzlichen Massnahmen vorgesehen.

Die Anwohnenden verlangen ein verbessertes OV-Konzept.

Berlcksichtigt -> 3.3

Die Nord-Sid-Achsen sind fur das Quartier sehr wichtig, da sie Bimpliz und Beth-
lehem verbinden. Im Ist-Zustand sei diese Verbindung jedoch nicht ausreichend
ausgebaut. Die Verkehrsverbindung zwischen Bimpliz und Bethlehem wird als
mangelhaft betrachtet.

Berlcksichtigt -> 2.5 und 3.3

Der Bahnlbergang soll in das Projekt integriert werden, da er ein Problem darstellt.
Auf breite Zustimmung stdsst folgende Variante: Tieferlegung der Bahnlinie, fir Que-
rung der Bahnlinie der Fussgénger, der Velos, des OVs und des MIV a Niveau; die
Tieferlegung konnte fortgefihrt werden bis zum Bahnhof Bimpliz Nord oder bis zum
Europaplatz mit einer Abdeckung, so dass zusatzlich Raum gewonnen wird.

Berlcksichtigt -> 3.3

Die Parkierung soll mdglichst in Einstellhallen mit Mehrfachnutzung geregelt wer-
den.

Berlcksichtigt -> 2.5

Der Asylweg soll eine beruhigte Quartierstrasse mit einer neuen Rampe fir Fuss-
und Veloverkehr werden.

Berlcksichtigt -> 2.8

Die Ausfahrt aus der Riedbachstrasse ist eine Problemstelle und soll neu gedacht
werden.

Die Anwesenheit des produzierenden Gewerbes ist sehr wichtig flir das Gebiet und
darf nicht durch die Gebietsentwicklung verschwinden.

Berlcksichtigt -> 2.5

Berucksichtigt -> 1.2 und 2.2

Zur Diskussion stand auch, dass bei den neuen Arealen Teile zur 6ffentlichen/publi-
kumsorientierten Nutzung zur Verfligung gestellt werden (z.B. ein Jugendhaus oder
ein Quartiersaal auf dem Bernasconi-Areal; ein Café, eine Beiz oder eine Backerei
beim Migros-Areal).

Teilweise berlcksichtigt -> 2.6
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Anmerkungen an den Partizipationsveranstaltungen Wo wird was unternommen?

Punkto Okologie: Die Neubauten sollen an das Fernwéarmenetz angeschlossen Berlcksichtigt -> 2.7 und 3.3
werden und den Standard der 2000-Watt-gesellschaft entsprechen; die Hochhauser
sollen einen sehr guten Energiewert haben.

Die Gewerbenutzung entlang des Bahntrassees soll als Larmabschirmung bleiben. Berlcksichtigt -> 2.3 und 2.8
Zum Migros-Areal: gewlnscht wurden weitere Geschéafte (Idee einer Art Markthal- Kenntnisnahme

le),

sowie eine offenere und niedrigere Bebauung je ndher den EFH. Berlcksichtigt -> 2.8

Zum Bernasconi Areal: das stadtebauliche Prinzip stdsst auf Zustimmung, der larm-  Kenntnisnahme
abschirmende Gebauderiegel entlang der Bahngeleise ist wichtig und soll erhalten
bleiben.

Der Entsorgungshof ist gut gelegen und wichtig, eine Verlegung in die Peripherie Kenntnisnahme
wird nicht begrusst.

Das durch die Uberbauungen geschaffene Wohnungsangebot soll: Berlcksichtigt
- erschwinglich sein, -> 3.3
- und verschiedene Wohnungsgréssen anbieten. Nicht im Masterplan berlcksichtigt

Gemass Wohnstrategie fordert die Stadt dieses Anliegen, hat aber kein Instrument
bestimmte Wohnungsgréssen zu fordern.

Zu den Einfamilienhausern: Berlcksichtigt
- Separate Gesprache mit den Eigentimern der EFH werden gewlinscht, um die Es wurde zu verschiedenen Anldsse mit den Eigentimern eingeladen. Das Stadt-
Weiterentwicklung des Gebiets der EFH mitzudenken; planungsamt steht interessierten Eigentimern flr weitere separate Gesprache zur
Verflgung.
- Grundsatzlich werden die Vertraglichkeit der EFH mit den Arealentwicklungen in Kenntnisnahme

Frage gestellt, beflirchtet wird insbesondere der Verlust von Wohnqualitat.
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